Gemeinde Courgevaux September 2023

PROTOKOLL

Der ausserordentlichen Gemeindeversammlung von Dienstag, 12. September 2023, um 19
Uhr, in der Auberge communale von Courgevaux.

Anwesend: Insgesamt 68 Biirgerinnen und Burger nehmen an dieser Versammlung teil,
sowie 5 Personen ohne Stimmrecht, nadmlich: Nadja Jemmely, Chantal Tzaut und Mathias
Aeby, die nicht in der Gemeinde wohnen, sowie die Vertreter der Presse: Margrit Kach,
Freiburger Nachrichten + Murtenbieter und Nicole Rittimann, La Liberte.

Vorsitz: Eddy Werndli, Gemeindepréasident (EW).

Protokoll: Daniele Perrenoud, Gemeindeschreiberin.

Entschuldigt: Der Gemeindeprasident gibt die Liste der entschuldigten Personen nicht
bekannt. Die Namen werden jedoch im Protokoll aufgefihrt.

Entschuldigt: Pascal Kuchen, Andrea Niggli, Serge Lassueur, Marie-Antoinette Lassueur.
Stimmenzihler: Folgende Stimmenzahler werden ernannt: Bernard Mller, Christian Jufer,
Grégory Perrin.

Eddy Werndli, Gemeindeprasident, heisst im Namen des Gemeinderates die Anwesenden
zu dieser Versammlung willkommen. Diese Gemeindeversammiung wurde durch
Bekanntmachung im Amtsblatt des Kantons Freiburg Nr. 34 vom 25. August 2023, durch
Aushang am éffentlichen Anschlagbrett und durch persénliche Einladung einberufen. Da es
keine weiteren Anmerkungen gibt, erklart der Gemeindeprasident diese Versammlung somit
fur eroffnet.

Die heute Abend zu treffenden Entscheidungen werden mit der Mehrheit der Stimmen
getroffen. Die Mehrheit betragt 35. Enthaltungen werden nicht gezahlt. Bei
Stimmengleichheit entscheidet gemass Art. 18 des Gemeindegesetzes der Prasident.
Heute Abend kann der Gemeinderat abstimmen. Die Mitglieder des Gemeinderats stimmen
nicht Gber den Jahresabschluss ab.

Eddy Werndli erldutert die Frage: Warum, eine ausserordentliche
Gemeindeversammliung?

Wir erlauben uns, Sie daran zu erinnern, dass unsere ordentliche Gemeindeversammlung,
die das "Budget 2023" betrifft, am 24. Januar 2023 stattgefunden hat.

Das Gemeindegesetz schreibt vor, dass 2 ordentliche Gemeindeversammlungen pro Jahr
obligatorisch sind.

Unsere Raumlichkeiten im Arztezentrum an der Hauptstrasse 52 wurden bis zum
31.12.2022 gemietet. Bei Ablauf des Vertrags war die Zukunft dieser Raumlichkeiten nicht
bekannt. Wir hatten die Hoffnung, eine Lésung mit Arzten aus dem Kanton Bern zu finden,
doch diese kam vor allem aus finanziellen Griinden nicht zustande. Wir erfuhren, dass es in

der Schweiz einen Mangel an Allgemeinmedizinern gibt. Dieser wichtige und anspruchsvolle

Beruf geht einen Wandel durch. Etwa 50 % der Arzte kommen aus dem Ausland, speziell
aus Deutschland, Osterreich, Frankreich und Italien.

Das Recht zu praktizieren unterliegt der Anerkennung der Diplome durch den Bund und die
Kantone, der Anerkennung durch die Krankenkassen und vor allem der Beherrschung der
deutschen und franzdsischen Sprache flir unsere Region.

Der Gemeinderat war stets bestrebt, eine Lésung fir die Ansiedlung von Arzten in unserem
Dorf zu finden. Anfang Januar 2023 hatten wir die Aufgabe, die Zukunft unseres Gebaudes
an der Hauptstrasse 52 zu |6sen. Eine aussergewdhnliche Situation. Im Mérz 2023
beschlossen wir, unsere Gemeindeverwaltung in das Parterre der Nr. 52 zu verlegen.

Im April/Mai 2023 hatten wir die Gelegenheit, mit Dr. Manfred Aebischer, Dermatologe in
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Montilier und in Zusammenarbeit mit der DELC Holding AG, Baar und der DELC Klinik in
Biel eine konstruktive Lésung zu finden. Miete des 1. Stocks, eine Nettoflache von 280 m?,
Vertragsbeginn 01.01.2024, fur eine Dauer von 10 Jahren.

Spezialisierung: Dermatologie, plastische Chirurgie, Venenzentrum, Lasertherapie,
Venenthrombose, Krampfadern, Lipédem.

Wir erinnern Sie daran, dass an unserer ordentlichen Gemeindeversammiung vom 30. Mai
2023 eine entsprechende Information gegeben wurde.

Ein 10-Jahres-Vertrag wird am 07.09.2023 unterzeichnet, unsere finanzielle Beteiligung an
der Ausrustung der Raumlichkeiten ist notwendig.

Aus diesem Grund berufen wir diese ausserordentliche Gemeindeversammlung ein.

Frau Mona Bouasria, Verantwortliche fur éffentliche Gebaude, wird lhnen diese Entwicklung

im Detail vorstellen.

Schulhausplatz 7:

In unseren ehemaligen Raumlichkeiten der Gemeindeverwaltung fihren wir Gespréche
uber die Ansiedlung einer wichtigen Kindertagesstatte in unserer Region. Wir verhandeln
fur 2024.

Durch die Entwicklung unserer Gemeinde ist eine Kinderkrippe in Courgevaux fur die
Zukunft unseres Dorfes notwendig geworden. Fur die Anpassung der Raumlichkeiten
mussen wir die Finanzplanung studieren, dies fiir das Budget 2024.

Nach dieser Prasentation geht Eddy Werndli zur Tagesordnung tber:
Traktanden
1. Protokoll der Gemeindeversammlung vom 30. Mai 2023
2. Gemeindegebaude, Hauptstrasse 52
a) Vermietung
b) Umbauarbeiten der Raumlichkeiten
c) Bericht der Finanzkommission
d) Finanzierung, Genehmigung
3. Gemeindegebaude, Schulhausplatz 7, Information

4. Ancienne Poste 3, Information

5. Verschiedenes

1. Protokoll der ordentlichen Gemeindeversammlung vom 30. Mai 2023

Dieses Protokoll wurde auf der Website verdffentlicht und lag auch im
Gemeindeblro aus. Es wurde daher nicht gelesen.

Der Gemeindeprésident fragt, ob es Anmerkungen gibt.

Isabelle Koénig hat eine Anmerkung zum Protokoll fur ihre Frage unter
"Verschiedenes". Sie hatte die Frage gestellt, wie viel der Umzug kosten wird. Die
Verantwortliche, Mona Bouasria, hatte den Betrag von CHF 1'700.00 genannt. Dies
wurde nicht im Protokoll vermerkt.

Mona Bouasria antwortet Frau Kénig, dass sie es nicht richtig verstanden habe. Sie
habe diese Zahl artikuliert, aber der Betrag fur den Schliessplan und die Aufteilung
der Stockwerke sei nicht enthalten gewesen. Es sei klar, dass ein Umzug nicht nur
CHF 1'700.00 koste.

Es gibt keine weiteren Anmerkungen, wir kommen zur Abstimmung:

PV_AC_septembre_2023_f

Pagez



Ergebnis: Die Gemeindeversammiung genehmigt mit der Mehrheit der Ja-Stimmen
(48) und 3 Nein-Stimmen das Protokoll der ordentlichen Gemeindeversammlung
vom 30. Mai 2023.

. Gemeindegebdude Hauptstrasse 52
EW gibt das Wort an MB, die diesen Punkt vorstelit.

. Vermietung

Wie bei der letzten ordentlichen Versammiung informiert, wollte der Gemeinderat
den ersten Stock des Gebaudes vermieten, und zwar in erster Linie an Arzte.
Um die Raumlichkeiten im ersten Stock mit der Gemeindeverwaltung im
Erdgeschoss vermieten zu kénnen, musste ein neues Turschliesssystem
eingebaut werden. Dieses ermdglicht es, alle Turen der Verwaltung und des
zukuUnftigen Mieters zu schliessen, um die Daten der Gemeindeverwaltung zu
sichern. Der Gemeinderat hat geméss dem Finanzreglement der Gemeinde
Courgevaux die Moglichkeit, Kosten bis zu einem Betrag von 30'000 CHF zu
ubernehmen.

Die folgenden Kosten sind der Gemeinde Courgevaux entstanden:

24'985.35

Der Gemeinderat wurde von Dr. Aebischer (Dermatologe, der in der Gemeinde
Montilier niedergelassen ist) und der DELC Holding Gruppe in Biel kontaktiert.

Dr. Aebischer sowie weitere Hautarzte méchten sich in den Raumlichkeiten im
ersten Stock niederlassen. Die Raumlichkeiten wurden besichtigt und die
Mietmodalitaten besprochen. Der Gemeinderat informiert, dass der Mietvertrag mit
einer Laufzeit von 10 Jahren ab dem 1. Januar 2024 vom zukunftigen Mieter
unterzeichnet wurde.

Die Arzte méchten Umbaumassnahmen durchfiihren, um ihre Praxis unter den
bestméglichen Bedingungen zum Jahresbeginn einrichten zu kénnen. Dem
Gemeinderat wurde ein Umbauplan mit der von einem Architekturblro
vorgenommenen Kostenschatzung Ubermittelt. Die fur den Umbau anfallenden
Kosten werden sich auf CHF 350'000.00 belaufen. Es wurde vorgeschlagen, dass
die DELC Holding den Betrag von CHF 250'000.00 und die Gemeinde Courgevaux
den Betrag von CHF 100'000.00 Ubernimmt.

Martin Schwaar sagte, dass die Verwaltung vor kurzem ein neues Schliesssystem
erhalten habe. Er fragt sich, ob sich diese Schiésser direkt amortisieren werden.
Mona Bouasria sagte, dass diese Schlésser zu geringeren Kosten gefiihrt haben.
Roland Bollin sagte, es gebe gesetzliche Bestimmungen, die besagen, dass die
Gemeinde solche Schlésser einbauen musse. Nun werde uns weisgemacht, dass
dies dem Vermieter gehore.

Mona Bouasria sagt, dass wir diese Schiésser gemacht haben, um Vermieten zu
kénnen. Ohne dieses System kénnen wir keinen Mieter aufnehmen.

Roland Bollin ist der Meinung, dass dieser Betrag in die Kosten fur den Umzug
gehen sollte.

Martin Schwaar méchte wissen, ob diese Betrage fix sind. Ist die Beteiligung ein
Vertrag oder ein Vorschlag, was bedeutet, dass es noch eine Anderung geben kann.
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Jean-Daniel Miiller versteht nicht, wie man die Verwaltung umziehen kann, bevor
sie umgebaut ist. Er macht auf den Larm aufmerksam, den ein Umbau mit sich
bringt.

Mona Bouasria erklart, dass der Gemeinderat zum Zeitpunkt des Umzugs noch
nicht wusste, was gemacht werden soll, und dass dies die Verwaltung stéren kénnte.
Jean-Daniel Miiller entgegnet, die Gemeinde habe gewusst, dass sie vermieten
wolle - ein Umbau sei ein Umbau und er bemitleide die Angestellten.

Mona Bouasria sagte, dass man das nicht erwartet habe - sie wirde gerne mit ihrer
Prasentation fortfahren.

Eddy Werndli erklart, dass das Recht des Mieters im OR Art. 256 - (Recht auf
Gebrauch, um vermietet zu werden) festgelegt ist. Der Vermieter ist verpflichtet,
Raume zur Verfugung zu stellen, damit sie fir medizinische Zwecke genutzt werden
kénnen.

Jean-Daniel Miiller bezweifelt nicht, was der Gemeindeprasident sagt. Aber man
zieht nicht um und baut dann um. Das ist verkehrt herum.

Martin Schwaar méchte noch einmal wissen, ob es sich um einen Vorschlag oder
einen Vertrag handelt.

Mona Bouasria sagt, dass es sich um einen Vorschlag handelt.

Martin Schwaar sagt, dass sich das Obligationenrecht auf einen Vertrag bezieht.
Mona Bouasria stellt klar, dass der Mietvertrag unterzeichnet ist, die Arbeiten aber
ein Vorschlag sind.

Jean-Daniel Miiller ist nicht gegen die Arbeiten. Aber man sollte vorher besser
nachdenken.

Hans Tschirren sagt, es habe kein Feuer und keine Uberschwemmung gegeben,
man héatte mit dem Umzug warten kénnen. In der Armee ware dies genau geplant
worden. Hier wird der Pflug vor die Ochsen gesetzt und es ist traurig, was hier
passiert.

Mona Bouasria versteht, dass die Versammlung es gerne gesehen hétte, wenn der
Gemeinderat mit dem Umzug gewartet hatte.

Mona Bouasria fahrt mit inrer Prasentierung weiter:

Der Grund fur diese ausserordentliche Versammlung ist vor allem, dass die Arbeiten
bis zum Ende des Jahres durchgefuihrt werden sollten und es nicht maéglich war,
dieses Projekt bei unserer ordentlichen Versammlung am 19. Dezember
vorzustellen.

Die folgenden Kosten sind noch zu erwarten, um die neue Arztpraxis
unterzubringen: CHF 100'000. Somit belauft sich der beantragte Gesamtbetrag auf
CHF 140'000.00. Dieser Betrag umfasst CHF 100'000 fur den Umbau, CHF
24'985.35 fur die Schlosserarbeiten und einen Reservebetrag von CHF 15'000.00.
Sie zeigt den Plan mit den vorgesehenen Arbeiten:

rgande
_—estehond

Abbruch
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Der Gemeinderat bittet die Gemeindeversammlung, den Investitionskredit von CHF
140'000.00 fur den Umbau der Raumlichkeiten zu genehmigen, um die neue
Arztpraxis aufzunehmen.

Fragen?

Philippe Kocian ist erstaunt tber die Wahl der Klinik. Er selbst brauche nicht oft
einen Dermatologen, aber es gebe nicht genug Allgemeinmediziner. Der Umbau
verursache Kosten fir eine Medizin auf hohem Niveau - und dafir wurde die
Gemeindeversammlung aufgeboten.

Mona Bouasria wiederholt, dass der Mietvertrag unterschricben sei, aber die
Sanierung noch nicht. Sie sagt, dass der Gemeinderat versucht habe,
Allgemeinarzte zu finden, aber das sei sehr kompliziert, es gebe zu wenig davon im
Kanton Freiburg. Der Gemeinderat konnte die Rdume nicht leer stehen lassen.
Philippe Kocian fragte, warum Dr. Curty nicht geblieben sei.

Mona Bouasria erklart, dass Dr. Mller nicht alleine arbeiten wollte. Das war der
einzige Grund, warum sie nach Freiburg gegangen ist.

Martin Schwaar weiss, dass Frau Muller mit dem Gemeinderat nicht zufrieden war.
Sie war eine gute Arztin. Und sie ist der Beweis daflr, dass es im Kanton FR
Allgemeinarzte gibt.

Petr Grossmann: Die Verwaltung wird nicht das erste und nicht das letzte
Unternehmen sein, wo ein Umbau in dieser Form stattfindet. In vielen Unternehmen
ist das Alltag.

Marina Koénig ist auch der Meinung, dass nur wenige Unternehmen umziehen,
wenn sie wissen, dass Bauarbeiten anstehen.

Beat Weber findet es immer schwierig, wenn sich ehemalige Gemeinderate melden.
Er fasst zusammen, dass es bisher Arzte in der Hauptstrasse 52 gab - es hat kein
Vermégen gekostet, die Allgemeinmediziner unterzubringen. Nun werde ein
Facharzt gerufen, der der Bevélkerung nicht viel niitze, und es werde viel Steuergeld
investiert. Er wirde gerne wissen, wie der Vertrag aussieht, wie lange er lauft und
was passiert, wenn dieser Facharzt geht. Er ist der Meinung, dass die Gemeinde
dann CHF 140'000 an Steuergeldern verschwendet hat. Er méchte wissen, ob es
eine Bestimmung beziglich der Kindigung gibt?

Eddy Werndli erklart, dass ein Vertrag Uber 10 Jahre unterzeichnet wurde. Er sagt,
man misse die Gesetze befolgen: Zuerst den Vertrag unterschreiben (die Dauer ist
wichtig) und danach die Raumlichkeiten einrichten. In diesem Fall habe man nach
den Vorgaben des Gesundheitswesens gehandelt. Man muss den Fachleuten
folgen - man muss sich an das Gesetz halten

Beat Weber macht auf das Risiko aufmerksam, das mit dieser Vertragssituation
verbunden ist. Es sei nicht mit der Renovation einer Mietimmobilie zu vergleichen.
Er erlautert noch die spezielle Beziehung zu einem Facharzt. Bei einem Wechsel
werde der nachste Arzt wieder teure Umbauten verlangen. Die Gemeinde sei an
diesen Knebelvertrag gebunden. Er stellt fest, dass die Gemeinde um jeden Preis
einen Arzt haben will.

Eddy Werndli erwahnt noch einmal Artikel 256 OR und sagt, dass bei jedem
Mieterwechsel die Raumlichkeiten angepasst werden mussen.

Beat Weber méchte wissen, ob diese Investitionen im Mietvertrag enthalten sind?
Jedes Mal, wenn ein neuer Arzt komme, misse die Gemeinde dafir bezahlen.
Eddy Werndli entgegnet, dass ein Mietvertrag nicht von alleine zustande kommt.
Mona Bouasria erklart den Umbau weiter: Kleinere Umbauarbeiten - Optimierung
der Raumaufteilung, Verbreiterung der Turen und elektrische Anpassungen. Sie ist
der Meinung, dass dies ein Mehrwert fur das Gemeindegebaude ist.

Christian Jufer méchte die Kundigungsfrist wissen.

Eddy Werndli sagt, dass es ein Mustervertrag des Kantons FR ist mit einer
Kundigung nach 10 Jahren.

Thomas Batschelet mdchte wissen, ob es mehrere Angebote fir diese Arbeiten
gab?
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Mona Bouasria erklart, dass es sich hierbei nur um eine Kostenschatzung handelt.
Der Gemeinderat habe darum gebeten, dass lokale Unternehmen angefragt werden.
Herr Zairi méchte wissen, wie hoch die Nettomiete ist.

Eddy Werndli sagt, dass es CHF 54'000 pro Jahr Giber 10 Jahre ist.

Martin Schwaar ist schockiert Uber den Betrag, da die Gemeinde gerne 1'850.-
Miete fur die Wohnung am Schulhausplatz hatte, die sich im Umbau befindet. Es sei
unrealistisch, nur 54'000.- zu verlangen. Man misse bedenken, dass diese Firma
kosmetische Dienstleistungen anbiete....

Felix Miilhauser sagt, dass der Vertrag am 07.09.2023 unterzeichnet wurde. Er
méchte wissen, ob die Firma DELC bereits ein unterschriebenes Exemplar hat?
Eddy Werndli bejaht dies. Der CEO, Bruno Schulze, und der
Verwaltungsratsprasident haben unterschrieben.

Felix Miilhauser sagt, dass der Gemeinderat die Gemeindeversammlung vor
vollendete Tatsachen stellt - ohne dass die Gemeindeversammlung dazu etwas
gesagt hat. Er betont, dass dies ein Vergehen sei.

Mona Bouasria antwortet, dass die Unterzeichnung des Vertrags in der Kompetenz
des Gemeinderats liegt. Der Gemeinderat hat kein Versprechen gemacht, CHF
100'000 zu investieren.

Felix Miilhauser méchte wissen, ob es andere Versprechungen oder dhnliches
gegeben hat?

Mona Bouasria antwortet mit Nein. Sie sagt, dass im Falle einer Ablehnung des
Umbaukredits durch die Gemeindeversammlung der Vertrag trotzdem weitergefiihrt
wird.

Isabelle Konig stellt fest, dass der Vertrag unterzeichnet ist und es keine
Verpflichtung gibt. Sie versteht nicht, dass Eddy Werndli sagt, dass man verpflichtet
ist, umzubauen und wenn die Gemeindeversammlung es ablehnt - ist man nicht
verpflichtet???

Mona Bouasria sagte, dass der Gemeinderat keine Verpflichtung gegentiber dem
Unternehmen DELC habe.

Isabelle Kénig versteht die Argumentation nicht.

Mona Bouasria sagte, dass die Gemeinde nichts bezahlen muss, wenn die GV sich
dagegen ausspricht - sie hat nicht die Kompetenz.

Eddy Werndli sagte, dass sich die Anwalte um den Fall kimmern wirden.

Martin Schwaar entgegnet, wenn die Bevdlkerung nein sage, gebe es keinen
Anwalt, der dagegen vorgehen kénne.

Eddy Werndli sagt, dass sie entweder etwas in Courgevaux realisieren kdnnen
oder, wenn nicht, sich zurtckziehen. Er sagt, dass Dr. Manfred Aebischer 4500
Patienten hat und bis nach Zirich bekannt ist.

Frau Miilhauser betont erneut, dass die Gemeinde Allgemeinmediziner braucht.
Eddy Werndli sagt, dass wir keine finden. Er habe mit dem Kantonsjuristen
gesprochen, der zugegeben habe, dass es einen Mangel gebe. Er kenne einen
Burger von Courgevaux, der Arzt sei und in Genf arbeite. Er wiirde nicht gerne nach
Courgevaux zurlickkehren. In Genf seien es andere Einkinfte. Die Gemeinde hat
sieben Arzte kommen und gehen sehen. Ausserdem kidmen sie untereinander nicht
klar. Die jungen Arzte wiirden gerne finf Tage pro Woche arbeiten und Urlaub
haben. Sie wirden lieber im Krankenhaus arbeiten. Hinzu kommt noch der
Verwaltungsaufwand.

Rita Jufer méchte wissen, ob sie den Vertrag kiindigen kénnen, wenn der Kredit
abgelehnt wird.

Eddy Werndli sagt, dass sie das Recht haben, zurlickzutreten, und das ist schade.
Aber wenn die Versammlung das will - bitte sehr.

Mona Bouasria sagte, dass die Finanzkommission das Vorgehen grundsatzlich
nicht gut fand, aber es gehe nicht um den Betrag. Das Projekt sei fur die Gemeinde
von Vorteil und man solle nicht aus Prinzip darauf verzichten.

Isabelle Konig stellt noch fest, dass die Firma in Zug ansassig ist und in Courgevaux
keine Steuern zahlen wird.
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Mona Bouasria antwortet, dass die Miete und ein Teil der Steuern an die Gemeinde
gehen.

Herr Hunkeler méchte wissen, ob man das Gebaude 52 nicht verkaufen kénne.
Seitdem die Gemeinde dieses Gebaude habe, gebe es nur noch Defizite.

Mona Bouasria antwortet, dass die Moncor-Klinik alle Mieten bezahlt habe und Dr.
Curty gerade dabei sei, die Ricksténde in Raten zu begleichen.

Beat Weber méchte wissen, ob bei einer Vermietung an eine andere Institution
ebenfalls 140.000 CHF investiert werden missen und ob es nicht méglich ist, ohne
Umbau zu vermieten? Er sagt, er kenne das Obligationenrecht....

Eddy Werndli sagt, dass der Richter nach dem Obligationenrecht urteilen wird.
Mona Bouasria gibt zu, dass der Vermieter Verpflichtungen hat, es mussen
Anderungen vorgenommen werden, aber vielleicht keine so weitreichenden
Anderungen.

Felix Miilhauser sagte, dass es seines Wissens nach nicht Dr. Aebischer war, der
den Mietvertrag unterschrieben hat.

Mona Bouasria sagt, dass Dr. Aebischer in vier bis funf Jahren in Rente gehen
werde und er junge Arzte ausbilden werde.

Félix Miilhauser mdchte wissen, ob Dr. Aebischer nach Courgevaux komme.
Mona Bouasria bejaht dies.

Philippe Kocian sagt, dass die GV vor vollendete Tatsachen gestellt wird. Wenn
die GV nein sage, werde man strafrechtlich verfolgt.

Mona Bouasria antwortete, dass es keine Bedingungen im Mietvertrag gibt, die
strafbar sind.

Yvonne Kurzmeyer méchte wissen, ob es sich um eine Schénheitsklinik handelt?
Mona Bouasria antwortete, dass es auch Schénheitschirurgie gebe, aber in erster
Linie sei es Dermatologie.

Eddy Wernli zahlt auf, was in einer dermatologischen Praxis behandelt wird. Er
sagt, dass sie auch Tatowierungen entfernen.

Yvonne Kurzmeyer sagte, dass sie Dermatologen kenne, die an 3 von 5 Tagen
Schoénheitsoperationen durchfuhren.

Mona Bouasria schliesst die Diskussionen und geht zum nachsten Punkt tber.
. Umbauarbeiten der Raumlichkeiten

Wie bereits bei der letzten ordentlichen Versammlung angekindigt, ist die
Gemeindeverwaltung in ihre neuen Raumlichkeiten an der Hauptstrasse 52
umgezogen.

Infolge dieses Umzugs waren Arbeiten und Kosten im Zusammenhang mit dem
Umzug dringend erforderlich. Diese Arbeiten wurden vorgenommen, damit die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in diesen Raumlichkeiten effizient arbeiten
kénnen.

Der Gemeinderat ist geméass dem Finanzreglement der Gemeinde Courgevaux
befugt, Kosten bis zu einem Betrag von CHF 30'000.00 zu téatigen.
Die folgenden Kosten sind der Gemeinde Courgevaux entstanden:

3'015.60
4'200.30
6'245.00
269.25
2'205.70
10'805.20
26'741.05

Folgende Kosten sind noch vorgesehen, um den Umzug fertigzustellen
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1'500.00
2'000.00
1'105.00
1'200.00
1'922.45
2'000.00
9'727.15

Der Gemeinderat bittet die Gemeindeversammiung, den Investitionskredit von CHF
37'000.00 betreffend Umbauarbeiten der Raumlichkeiten zu genehmigen.

Fragen?

Roland Bollin sagt, dass zu diesen CHF 37'000.00 das Schliesssystem
hinzukommt. Dies wére der aktuelle Betrag.

Mona Bouasria sagt, sie habe seine Uberlegungen verstanden. Aber der
Gemeinderat habe diesen Betrag mit der Finanzverantwortlichen besprochen und
der Betrag sei der richtigen Stelle zugewiesen worden.

Da es keine weiteren Fragen gab, kiindigte der Gemeindeprasident den nachsten
Punkt an:

Bericht der Finanzkommission

Da die Finanzkommission nur sehr wenig Zeit hatte, den Bericht zu verfassen,
verteilt Roland Bollin Kopien davon an die Teilnehmer der Gemeindeversammlung.
Der Bericht wird in seiner Gesamtheit dem Protokoll beigeflgt, siehe Seiten 12 bis
14.

. Finanzierung, Genehmigung

Eddy Werndli geht auf den Bericht der Finanzkommission ein. Der Gemeinderat
habe sich beraten lassen und nach bestem Wissen und Gewissen gearbeitet. Das
Ziel war, den ersten Stock mit Arzten zu belegen. Er wisse nicht, wie es weitergehen
solle, wenn die Versammlung dies ablehne. Man misse mit der Arztgruppe
verhandeln. Man habe sich ihnen gegeniiber nach dem Gesetz verpflichtet.
Allgemeinmediziner zu finden, misse man vergessen.

Jean-Daniel Miiller kennt die Raumlichkeiten und den ersten Stock gut. Er sagt,
dass Umbauarbeiten notwendig sind. Er schlagt vor, in geheimer Wahl
abzustimmen.

Laut der Gemeindeschreiberin ist gemass Art. 18, Gesetz Gber die Gemeinden, ein
Funftel der anwesenden Mitglieder erforderlich, die eine geheime Abstimmung
wlinschen: 14

26 anwesende Mitglieder winschen eine geheime Abstimmung.
Es wird zur geheimen Wahl (bergegangen.

Vermietung

Der Gemeinderat bittet die Gemeindeversammlung, einen Investitionskredit von
CHF 140'000 fur einen Umbau zur Vermietung des ersten Stocks der Hauptstrasse
52 und einen fur 10 Jahre unterzeichneten Vertrag zu genehmigen.
Investitionskredit CHF 140'000.- fur 10 Jahre.
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Ergebnis der geheimen Wahl :

Eingegangene Wahlzettel: 68

Ja: 28

Nein: 38

Leer: 1

Ungliltig: 1

Die Gemeindeversammlung lehnt den Investitionskredit von CHF 140'000.- ab.

Umzug

Der Gemeinderat bittet die Gemeindeversammiung, den Investitionskredit von CHF
37'000.00 fur den Umzug der Verwaltung zu genehmigen, Zustandigkeit geméass
Finanzreglement CHF 30'000.00.

Ergebnis der geheimen Wahl:

Eingegangene Wahlzettel: 68

Ja: 32

Nein: 33

Leer: 2

Ungultig: 1

Die Gemeindeversammlung lehnt den Investitionskredit von CHF 37'000.- ab.

. Gemeindegebaude, Schulhausplatz 7, Information

Mona Bouasria stellt diesen Punkt vor.

e Die Gemeindeverwaltung ist in die Hauptstrasse 52 umgezogen.

e Nach dem Umzug der Gemeindeverwaltung stehen die alten Raumlichkeiten
leer.

e Der Gemeinderat hat tUber verschiedene Optionen nachgedacht, damit die
Raumlichkeiten so bald wie méglich wieder genutzt werden kénnen.

e Es wurden mehrere Optionen gepriift, wie z. B. die Umwandlung der
Raumlichkeiten in Wohnungen (wie friher) oder die Vermietung der
Raumlichkeiten im derzeitigen Zustand.

e Die Option, fur die sich der Gemeinderat entschied, ist die Vermietung der
Raumlichkeiten an eine Kindertagesstatte.

e Der Bedarf an Krippen in unserer Region ist real und die derzeitigen Krippen
haben Wartelisten und kénnen daher die Erwartungen der Eltern nicht
erfullen.

e Im Dorf gibt es derzeit keine Krippe und der Gemeinderat mdchte diese
Licke schliessen.

e Der Standort am Schulhausplatz 7 ist ideal, da er sich im Zentrum des Dorfes
befindet, Uber Parkplatze verfugt und vor allem neben einem Spielplatz liegt.

Fragen :

Roland Bollin méchte wissen, ob es bereits Schatzungen gibt oder ob sie wieder
vor vollendete Tatsachen gestellt werden.

Mona Bouasria teilt mit, dass der Gemeinderat aus seinen Fehlern gelernt habe.
Wenn die Diskussionen weitergehen, kommt der Gemeinderat auf die Kommission
und die Versammlung zu.

Martin Schwaar sagt, dass er und seine Frau direkte Nachbarn seien, er bestreite
nicht, was Frau Bouasria erklart. Aber er lehne er jegliche Verantwortung ab. Wenn
ein Kind auf sein Grundstiick kommt, ist er nicht verantwortlich. Es muss immer eine
Aufsichtsperson da sein. Dies muss in die Planung einbezogen werden.

Mona Bouasria bestatigt nochmals, dass es das Ziel ist, an eine Kindertagesstatte
zu vermieten.
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Roland Tinguely méchte wissen, ob die Warmedammung in dem Projekt enthalten
ist?

Mona Bouasria sagt, dass dies ein separates Projekt ist. Sie habe bereits eine
Offertanfrage gemacht und die thermische Sanierung werde noch in diesem Jahr
erfolgen.

Helena Bollin fasst zusammen und bittet darum, im Protokoll zu vermerken, dass
die Projekte abgelehnt werden, und sie schlagt der Gemeindeversammlung vor,
dass der Gemeinderat allein fur die abgeschlossenen Vertrage und die
entstandenen Kosten verantwortlich ist und nicht die Gemeindeversammilung.
Mona Bouasria teilt mit, dass fur diesen Punkt "Schulhausplatz 7" keine Kosten
angefallen sind und dass der Gemeinderat wegen der Kosten, (iber die abgestimmt
werden mussen, vor die Gemeindeversammlung gehen wird.

Dorothea Buri méchte wissen, ob es sich um eine private oder offentliche
Kindertagesstatte handelt.

Roger Bronnimann erklarte, dass der Gemeinderat dartiber diskutiere, aber diese
Frage sei noch offen.

Als ehemalige Gemeindeprasidentin rat Helena Bollin dem Gemeinderat, nie mehr
solch unklare Projekte der Gemeindeversammlung zu prasentieren — das ist
unverantwortlich.

4. Ancienne Poste 3, Information
Mona Bouasria stellt diesen Punkt vor:

e Eine Kommission fiir die Ancienne Poste 3 wurde einberufen, um die Fortschritte
des Architekturbiros, das den Wettbewerb gewonnen hatte, zu verfolgen und zu
beaufsichtigen.

e Das Architekturbiiro legte einen Entwurf vor, der von der Kommission und dem
Gemeinderat als zu teuer eingestuft wurde. Es wurde ein zweiter Entwurf vorgelegt,
der zu denselben Ergebnissen flhrte.

e Der Gemeinderat berief daraufhin eine Sitzung mit dem Architekturbliro ein, um die
Grundséatze des Projekts in Erinnerung zu rufen:

o Der Gemeinderat méchte erschwinglichen Wohnraum fir Senioren.

o Er méchte mit diesen Wohnungen keine Rendite erzielen, sondern eine
ausgeglichene Rechnung und dass die Gemeinde Courgevaux bei diesem
Projekt keinen Verlust macht.

o Er erinnerte daran, wie wichtig es ist, dass die Mieten angemessen und
innerhalb der durch die Ergdnzungsleistungen festgelegten Grenzen bleiben,
damit alle Senioren, die dies wunschen, diese kunftigen Wohnungen beziehen
kénnen.

» Ein neues Projekt wird derzeit ausgearbeitet und wir werden auf Sie zurtickkommen,
sobald dieses die von der Kommission und dem Gemeinderat festgelegten Kriterien
erfullt, um lhnen ein tragfahiges Projekt zu prasentieren.

Fragen:

Felix Miilhauser méchte wissen, wie viele Architektenhonorare und Spesen sich
bisher angesammelt haben.

Alfred Rentsch erklart, dass sich etwa CHF 300'000 angesammelt haben. Mit dem
neuen Projekt, das sie ausarbeiten miissen, sinken auch die Honorare. Die
Architekten seien verpflichtet, ein tragbares Projekt vorzulegen. Der Gemeinderat
erwartet keine zuséatzlichen Kosten. Wenn sie dieses Projekt wollen, missen sie ein
finanzierbares Projekt vorlegen. 9 Millionen fur ein solches Projekt sind fur die
Gemeinde nicht finanzierbar. Der Gemeinderat will ein Projekt, das die Kosten deckt
- mit einer kleinen Rendite fir einen Renovierungsfonds. Dies ist derzeit nicht der
Fall.

5. Verschiedenes
Helena Bollin méchte Informationen Uber den Umbau der Auberge communale. Der
Pachtvertrag lauft nachstes Jahr aus. Sie wiinscht sich, dass diese Auberge erhalten
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bleibt und es wére eine vorrangige Aufgabe des Gemeinderats, etwas fur die Burger

zu tun.
Hans Tschirren méchte wissen, ob die Gemeinde ihren Einwohnern weiterhin den

Service der SBB-Tageskarten anbietet.

Myriam Danthe bejaht dies. Die Verwaltung habe sich bei der SBB angemeldet, um
diesen Service auch 2024 noch fir die Bevélkerung anzubieten.

Hans Tschirren moéchte Gber den Notfalltreffpunkt informiert werden.

Alfred Rentsch wird bei der nachsten Versammlung dartber informieren.

EW schliesst die Sitzung um 21 Uhr 15 und ladt zum traditionellen Umtrunk ein.

Im Namen des Gemeinderates:

Eddy Werndli Daniele Perrenoud
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin
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Bericht der Finanzkommission

Lonrgeyvaus, 11 Septenyes $D35

Finanzkommission der Gemeinde Courgevaus
firglieder Aniin fadandg (Frosident), liahelie Xdnig (Sekretdrin), Bober? Sedomiman,
Arnaied latterand, Febw Mudhouser

Yorgeschichte

Encle der leteten Gameindeversammbong vor 30 wa 2033 stand water dee e Traktandum
Giverse die Frape sines Umpuges der Goemeindeverwaltung im Kaum Aufprend der
Aushunaft der werartworthichen Ressortchofi sollen sich de Kosten fur einen Umsog acl
CHF 17700 - belaufen,

A 120 0 li 2023 gelangte die Gomemnde Courgevaur Ober dessen Chef Smaneen an den
Prasidenten der Finandkommissian, um te Sitaation enes Dreuges der Gemeinde
verwaltue g met Kosten von suad CHF 25000 - [ak! Beservi) 2uerlaatern. Der Lmrag sall,
infolge Flatzmangals im Berech Archva, Ende Jull - Avfarg August erfolgen.

A 13 Jali 2033 varlangte die Finanzkom mission won Gemainderat

- aine Riskoanalyse,
- das Aulzeipen von Vor- g Nachiailen des Umgages der Yersa tung;
- dar Apswe e der paraven Kosten;

- wndl das Aafzeigon eoaes Melwwenies fur dic Gemeinoe

Cie Finanskomiizsion machte agsdrickich daraof aufmerksam, dass das vornahen keine
Cirinphchkeit hat wod mit dem Budger 2024 2o prazeatieren seo Oer auffardering warde
kedne Folpe geleistet, die Faanekommission erhiet keire weiterea Informatisnen oder Ant
Worten

Akpuelle Situation

Ui dien 200 Aagust 2023 erhiefen die Mitghieder der Finaarkammission, seitglech wie alle
Epwahiner anen und Sinwobner von Courpevans, eine vndatierte, mt neuer Adresse
wersehens Enladung qur vevtipen avsserordentlichen Gemamdeversammilung

funt 31, August 20235 wuornde gie Fingnzkomrmission zu eonar Sitzung avf den & September
H02E awecks Information Ober die Geschafie eageladen, Wir echelier die genasen
Infarmationen 2o newt gen Gemendavessammbung alsa fund Tage var dem heotigen

Termin, inklusive ponem Wochenende

Arg, AT deg GGesel e hﬁnr e Germeipde p pepge klar, dass dle Unteslagen und Aaskonfte
den Komirmlssdonen wipdestens 20 Tage wor e ner Sfcpng cupesite’lt seip milssen. Der
Gemeinderar hat damit o pechthichen Worpabes, nicht pingehall pn.
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fnckblick

I hrem Bercht zur letsten Gemendeversammiung wom 30, Mai 2023 erwiihnee die
Finandomenission: JAufgefallen st dass mehrece Investitionen in der Umsetzung im
Verzug sod wnd ein Finanrplae bloss im Sntwer vorbiegt, Wir werden digsen in der aweiten
fabreshalfte mit dem Chel Finarzen besprachen”, Bis zur Strung vom ¢ September 2021
erfalgren keine Inlormationen nder elne Besgrechung pines angepassten Fmarz plans vam
bdai 2024

Akteelle situaton

Es ist Aufgabe der Financkommission de Geschalte des Gemeinderates hinsichtlich e
Finanzierung in einem Gesamthontest zu peifen. Au! Grund cer wns 2ur Verfugang
steherden Unterdapger und informationen anlisslich der Sitcung vom 7. September 2003 s
#ine transparente und verantwortungsvolle Beurteilung der beden traktandierten
Geschitfte von dar Finanzeorpmission, nicht mealich,

An der Sitzeng wvom 7 September 2023 wurden cer Finanzkommission die heiden
traktandierten Geschafte aVermistung Raute Principaes und «Umbau Rdumlichkeitens
der Hohe von CHF 177000 unterbreitet, £5 scheint sich hier teilwese om heredts
vallzopene Geschafte zu bandeln. Wir milssen uns bel unserem Untedl aud zablreicks
unbelegte Aussagen des Sameindeprisidenten und der veranteotichan Resuortehefin
absloleen.

Der Fmanzkommission wurde am 7. September 2023 ein Vertrag mit  piner
Aktiengesellschaft  DELC HOWDING  AG mit Stz a0 Baar, unterseichnet  vom
Cemeinseprasidenten am Tag der Stoang, geseigt, eine Grobschatzung der Umbaukoster
inklusive der Viertedung der Kosten swischen fMieter und Vermieter vom 30, August 2021
und sin Umbauplan eines frchitekter aps Zorich abpepeben. Weitere 1nformationen
erfolgter durch de rustandige Ressortchefin mittels Powerfoint. Viele Fragen der

Hiranzkarmenission sind weder fundiant baantwartet nock schriftlich belegs,

Fusamimanfassung

soist oflepsichitlick, dass wir  die Finanzkammissan, wie auch Sie als Fiawolnes der
Gemeinde Courgeeans - epr bereits paschioasenen brw, hareits umgesstzten Gaschiiften
stehen Aul Grund der uns zer Verfigunag stehendan Unterlagen und Informatinnen
karren wir die Situatan nicht abschliessend beurteilen und sind nicht bereit rechtliche

Uberscheaitunpan in Beeup auf cingegangens urterzeichnete Yertripe ru logitimieran
& HOEANE " B

Wir beantregen der Gemeindeversommiting, die beiden zu finanzicrenden
Geschdfre o der Hdhe voa CHE 177000, -, aufgrond der sur Verfliigung stehendea
Unterfagen und Informationen des Gemelnd erates, ob sulehoen.

o y :
ol

|
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Forderungen

Db Fimanskarmmissian forcert, dass die baire Traflea oot ger Gemends am F Saptamber

A4 eresttinten Dokurmente bic Witte Celobaer 2033 vorgelapl wercen

ain aacngefubrter Finanesplan:

asFunr che nformationen ducen am 7. September 2003 abgeschlasseren 10
jabrigen Mietyertrag und dea Ratersensedicgungae mit der Akbangeselbschafs D00
HOLIMNG AG mit Sile i Baar,

Ransgarantivn o den vor Cemalidera srashnten Hnanzierengen der
Aktiengesalbacha't DELC BOUDIMG AG it %02 i Bage om Jusammeniang mit dem
Umnbrauten an der Rovte Pringpale 42,

Fusarpmensiallun g der £ostar Dobaude Boute Frine nale 52 et dee au! durch i
Geamentdi, das hesst effebtue Easten des Gobaades (Kaufpreds, Kosten e
Einrichtung Aritprans], anleibe (Zinssate), einpgesogene Miaten, nicht gagesorimens
Ralste, fohlende Sienabmen (Rendite des Gebaudes);

Altes Gemendebiro, gk, Jabr dier Benavierung, Zusammeniassung der
Cigsamynwastitioren fir doe W ebherung (neue Boops, feues Stiungssimmer des
Gemainoerates, Andorungen gemall Geseteeseorgaben, usw | iber die labre, £nsten
fur die Gemainde;

Wertrzge des vollageren Umsaggs der Gereindeversaltung und &Aafzegen der
wereren Mussurg der lrei gewordenan Raume (inkl Begrandung);

Langfristipe Kostan G doe Cemainde Vergleich mis altes Bura);

Fine glaubbabie Beorteilung dar Finangierungen ger varhaben des SGemainderates sing
for Fipanzkomimicdon v dana moghch, waan entsprachende akiuelle Unterlagen sur

Verfugung steharn,
Wir distongleren uns von aiffolligen o Vool ald unte eidhaeten Verlelgen mit Dritten
e werkaade p gfoe satorne png peolio!y dnlersichung des Vargehens des

Femeindrrotes.

Wir stahen fir Derheit, Drrlichoein, Te e pa renz,

Fur gep Finane komrmession

HAetland Bollir s aballe Kinip
——J 4!....-. ¥
l - ':' ! i ! -
{ e
Priavident Searetann
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